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1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB, §§ 1- 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA) sind

- Wohngeb&ude,

- Anlage fir kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke
zuldssig.

Nicht zulassig sind:

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur gesundheitliche und sportliche Zwecke,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltung,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB, §§ 16 - 21 BauNVO)

2.1 Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,4.
2.2 Die Geschossigkeit ist auf zwei Vollgeschoss begrenzt.
2.3 Die festgesetzte Geschossflachenzahl (GFZ) betragt 0,6.

3. Griinordnerische Festsetzung (§ 9 (1) Nr. 25 a, b BauGB)

3.1 PflanzmaRnahmen auf den Baugrundstiicken (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Auf den Baugrundstiicken sind folgende PflanzmaRnahmen umzusetzen:

- Pro 200 gm angefangene Grundstiicksflache ist mindestens ein heimischer,
standortgerechter Laub- oder Obstbaum 1. oder 2. Ordnung zu pflanzen,
Stammumfang 12 bis 14 cm bei Anpflanzung, seinem Wuchscharakter
entsprechend zu entwickeln, zu erhalten und bei Abgangigkeit zu ersetzen.

- Mindestens 50 % der Grundstiicksflachen sind géartnerisch anzulegen und
dauerhaft zu pflegen.

- Die Anlage von Steingarten mit versiegelten/ halbversiegelten Gartenbereichen ist
nicht zul&ssig.

Die Pflanzmaflinahmen sind in der nach Fertigstellung der Gebdude ggf. laufenden,
spétestens in der folgenden Pflanzperiode vorzunehmen.

3.2 Grundstuckfreiflachen (§ 9 (4) BauGB und § 81 (1) Nr. 5 HBO)
Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete sind mindestens 50 Prozent der
Grundsticksflache als Vegetationsflachen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

4. Gestalterische und sonstige Festsetzungen

4.1 Gestaltung Dachflachen (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB i.V.m. § 81 HBO)

Flachdacher oder flach geneigte Dacher (bis max. 15 Grad Dachneigung) mit einer
Dachflache von mehr als 15 gm sind unter Beachtung der brandschutztechnischen
Bestimmungen mit einer standortgerechten Vegetation extensiv auf mind. 2/3 der
zugehdrigen Dachflache zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Die Starke der
Vegetationstragschicht muss im Mittel mindestens 10 cm betragen. Die Anlage von
technischen Dachaufbauten, Terrassen auf begehbaren Flachd&achern ist auf bis zu 1/3
der Dachflache zulassig. Die Anlage von aufgestédnderten Photovoltaikanlagen in
Kombination mit einer Dachbegriinung ist zuléssig (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB).

4.2 Wege, Stellplatze, Zufahrten und sonstige zu befestigende Grundstucksfreiflachen
(§9 (4)BauGB i.V.m. § 8 (1) HBO)

Wege, Stellplatze, Zufahrten und sonstige zu befestigende Grundstiicksfreiflachen
sollen so hergestellt werden, dass nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser
versickern kann. Die Entwésserung der Flachen soll in angrenzende unbefestigte
Flachen erfolgen, sofern wasserwirtschaftliche Belange nicht entgegenstehen.

Ortliche Bauvorschrift (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 81 HBO)

Regenwasserversickerung

Das in den allgemeinen Wohngebieten auf den Dachflachen anfallende Regenwasser
ist, sofern wasserwirtschaftliche Belange nicht entgegenstehen, auf den Grundstiicken
Uber ein separates Leitungsnetz in Zisternen zu sammeln und zu versickern. Das
Fassungsvermdgen der Zisternen soll mindestens 0,03 cbm je gm Dachflache
betragen. Bei extensiv begriinten Dachflachen kann von der Riickhaltung und
Versickerung des Regenwassers abgesehen werden.

Anlagen zur Riickhaltung und Versickerung von Regenwasser sind auf die
Grundfldchenzahl (GRZ) nicht anzurechnen.

1. Archéologie

Sofern bei Erdarbeiten Bodendenkméler oder andere arch&ologische Funde bekannt
werden, ist dies dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen oder der Unteren
Denkmalschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen (§ 21 HDSchG). Funde und
Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu
einer Entscheidung zu schitzen (§ 21 (3) HDSchG).

2, Altlasten

Werden Hinweise fur Altlasten bekannt, ist das Regierungspréasidium Kassel (Dezernat
31.1 Altlasten, Bodenschutz) umgehend zu informieren. Auch bei farblichen- und
geruchlichen Bodenauffalligkeiten sind die Arbeiten zu unterbrechen und das Dezernat
31.1 Altlasten, Bodenschutz zur weiteren Abstimmung der Vorgehensweise
einzuschalten.

3. Vorsorgender Bodenschutz

Schéadliche Bodenbelastungen und -verunreinigungen sind zu vermeiden, zu verhindern
bzw. zu sanieren. Versiegelungen und Bodenbeseitigung sind soweit wie méglich zu
vermeiden. Als vorsorgender Bodenschutz soll eine Separierung und Verwertung der
Bdden im Rahmen von BaumaRnahmen stattfinden. Der im Planungsbereich
anstehende Mutterboden ist rechtzeitig vor Beginn der einzelnen Bauvorhaben
abzutragen und soweit moglich auf den jeweiligen Grundstlicken geschitzt zu lagern.
Eine Vermischung mit unbelebtem Boden z.B. aus dem Bereich von Baugruben und
Fundamenten, ist zu vermeiden. Bei der Herstellung von Baugruben/ Fundamenten
anfallender Bodenaushub ist soweit moéglich auf dem Baugrundstiick zu verwerten.
Uberschiissiger Bodenaushub ist entsprechend seiner Beschaffenheit und Qualitat einer
Verwertung zuzufiihren oder ordnungsgeman zu entsorgen. Entsprechende
Entsorgungs- und Verwertungsnachweise sind zu filhren. UberméRige Verdichtungen
des anstehenden Bodens sind zu vermeiden.

Die Beteiligung der beriihrten Behérden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange
erfolgte mit Schreiben vom . , mit der Bitte bis zum __. . eine
Stellungnahme abzugeben.

GemalR § 4a Abs. 4 BauGB wurde der Inhalt der ortsiiblichen Bekanntmachung nach
§ 3 Abs. 2 Satz 2 und die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 auszulegenden Unterlagen in das
Internet eingestellt.

Bei der Beteiligung wurde gemaR § 13 Abs. 3 BauGB darauf hingewiesen, dass von
der Umweltpriifung abgesehen wurde.

Satzungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Nationalparkstadt Waldeck hat nach Prifung
der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB die 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 3 ,Gegen der Stadt” in ihrer Sitzungam __._ . als Satzung (§10 BauGB)
beschlossen und der Begriindung zugestimmt.

Waldeck, den .
Nationalparkstadt Waldeck

Der Burgermeister

PLANGRUNDLAGE

Amtliches Liegenschaftskataster des hessischen Landesamtes fir Bodenmanagement
und Geoinformation, Katasterbereich Waldeck (Stand: 26.10.2021)

Die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen, vorhandene bauliche Anlagen,
StraBen und Platze stimmen mit dem Liegenschaftskataster mit Stand vom Oktober
2021 Uberein.

Korbach, den

Amt fir Bodenmanagement
(Katasteramt)

Bekanntmachung und Inkrafttreten

Der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 ,Gegen der Stadt" ist gem.
§ 10 Abs. 3Satz1BauGBam __._ . im Amisblatt als Satzung
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf § 215 BauGB
erfolgt.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 ,Gegen der Stadt* ist damitam __.
in Kraft getreten.

Waldeck, den . .
Nationalparkstadt Waldeck

Der Blrgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Nationalparkstadt Waldeck hat in ihrer Sitzung
am 22.02.2022 die Aufstellung des Bebauungsplans zur 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 3 ,Gegen der Stadt® beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am __.
bekanntgemacht worden.

. ortsiiblich

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplans

Nr. 3 ,Gegen der Stadt” ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen der
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 ,Gegen der Stadt‘ gemaR § 215 Abs. 1 BauGB
nicht geltend gemacht worden.

Waldeck, den . .
Nationalparkstadt Waldeck

Der Blrgermeister

Beteiligung

Die Stadtverordnetenversammlung der Nationalparkstadt Waldeck hat in ihrer Sitzung
am__ . dem Plankonzept und den Zielen der 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 3 ,Gegen der Stadt‘ zugestimmt und beschlossen, der betroffenen Offentlichkeit
sowie den berthrten Behérden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange geman

§ 13 a Abs. 2 und § 13 Abs. 2 Ziffer 2, 1. Alternative BauGB bzw. § 13 Abs. 2 Ziffer 3,
1. Alternative BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben.

Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte gemaR § 13 Abs. 2 Ziffer 2, 1. Alternative
BauGB. Dazuwurdeam __._ . ortstblich mit allen dazu gehérenden Angaben
bekannt gegeben, dass in der Zeitvom __._ . biszum __._ . der Aushang
der Planunterlagen erfolgt.

Nationalparkstadt Waldeck

Bebauungsplan Nr. 3 "Gegen der Stadt"
1. Anderung
Ortsteil Freienhagen
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