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Inhaltlicher Teil

Anlass - Ziele und Zwecke der Plananderung

Der Plangeltungsbereich befindet sich am 6stlichen Ortsrand des Ortsteils

Horinghausen.

Den Anlass der Planung bildet die Absicht der Stadt Waldeck, die Siedlungsflache
des Ortsteils Horinghausen um 3-4 Bauplatze fur Einfamilienhduser zu arrondieren.
Der Ortsteil Horinghausen befindet sich unweit des Kernortes der Stadt Korbach.

Vor diesem Hintergrund ist der Ortsteil, neben Sachsenhausen und Waldeck, ein sehr
gut nachgefragter Wohnstandort, der in besonderer Weise dazu geeignet ist, junge
Familien potentiell an die Stadt Waldeck zu binden. Alternative Entwicklungsflachen

bestehen derzeit nicht.

Die sich im Eigentum der Stadt Waldeck befindlichen Flachen im direkten Anschluss
an den bebauten Ortsteil zur Schaffung der neuen Wohnbauflachen befinden sich im
sudlichen Bereich einer im Flachennutzungsplan als potentielle Entwicklungsflache

fur Mischbauflachen.

Hinsichtlich der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung ist festzustellen, dass sich
das direkte stadtebauliche Umfeld in der Vergangenheit nicht in der Pragung von
Mischbauflachen entwickelt hat. Die Stadt Waldeck halt daher auch nicht mehr an der
mit der Aufstellung des derzeit rechtsglltigen FNP beabsichtigen Entwicklung von

Mischbauflachen im Osten des Ortsteils Horinghausen fest.
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2 Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches

Der Plangeltungsbereich liegt im Osten des Ortsteils Héringhausen. Von dem Bebau-
ungsplan werden die Flurstiicke 80/9 und 80/8 der Flur 3 in der Gemarkung Waldeck
erfasst.

Geltungsbereich des Bebauungsplans — ohne MaRstab
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3 Rahmenbedingungen fur Aufstellung des Bebauungsplans
3.1 Verhéltnis zum Flachennutzungsplan

Die sich im Eigentum der Stadt Waldeck befindlichen Flachen befinden sich im sid-
lichen Bereich der mit M1 bezeichneten Flache. Diese ist im FNP als potentielle

Entwicklungsflache fir Mischbauflachen dargestellt.

Auszug aus dem rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan— ohne MaRstab

Aufgrund der Darstellung im FNP ist der aufzustellende Bebauungsplan nicht geman
§ 8 Abs. 2 BauGB aus dem FNP entwickelt. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans
erfolgt geman § 13b BauGB die Einbeziehung von AuRenbereichsflachen.

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans kann im vereinfachten Verfahren
durchgefuhrt werden. Der FNP wird nach Abschluss des Verfahrens zur Aufstellung
des Bebauungsplans im Wege der Berichtigung angepasst.
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3.2 Bestand

Siedlungsentwicklung Ortsteil Horinghausen
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Bebauungsplane Ortsteil Horinghausen— ohne Maf3stab

Quelle: https://www.geoportalnordhessen.de/de/viewer-bplaene-waldeck-frankenberg.html

Der Siedungsursprung von Horinghausen befindet entlang der Alrafter Straf3e und der
KirchstralRe. Wie aus der Darstellung des FNP ersichtlich, ist annahernd die Halfte
der Siedlungsflache als Mischbauflache dargestellt. Dies begriindet sich aus der
urspriinglichen landwirtschaftlichen Pragung des Ortes. Aufgrund der Lage des Orts-
teils Horinghausen im raumlichen Zusammenhang mit der Stadt Korbach hat sich vor
allem in der Phase nach dem Zweiten Weltkrieg ein Wandel in der Auspragung der
Siedlungsstruktur durch die nicht unerhebliche Ausweisung von Wohnbauflachen voll-
zogen. Diese Erweiterungen der Siedlungsflache des Ortsteils konzentrieren sich vor
allem auf den Norden und den Westen des Siedlungskdrpers der Stadt. Diese Sied-
lungsentwicklungen wurde mit der Aufstellung von 5 Bebauungsplanen zur Schaffung
von Wohnbauflachen gesteuert. Die Entwicklung dieser Wohnbauflachen hat sich
weitestgehend vollzogen. Freie Flachen sind nur noch innerhalb des
Geltungsbereiches des B-Plans Nr. 1 aus dem Jahr 1964 vorhanden. Diese Flachen
befinden sich ausschliellich im privaten Eigentum und wurden seit Rechtskraft des
Bebauungsplans Nr. 1 nicht bebaut. Die Stadt Waldeck hat insofern derzeit keinen
Zugriff auf Wohnbauflachen, um die hohe Nachfrage fir den Ortsteil Héringhausen

bedarfsgerecht bedienen zu kénnen.
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Planungsalternativen

Der Ortsteil Hoéringhausen verfugt tber keine Flachen im direkten Anschluss an den
Siedlungsbereich, die fur eine bedarfsgerechte Schaffung von Wohnbauflachen
besser geeignet ist, als die Flachen des vorliegenden Plangeltungsbereiches.

Die Flachen des Plangeltungsbereiches befinden sich innerhalb der mit M1 bezeich-
neten Entwicklungsflache fir gemischte Bauflachen. Damit hat die Stadt Waldeck
diese Flachen bereits zum Zeitpunkt der Aufstellung des derzeit rechtsgtltigen
Flachennutzungsplans nach Prifung von etwaigen Alternativen dazu entschieden,
diese Flachen potentiell in den Siedlungsbereich des Ortsteils zu integrieren. Da fir
eine geordnete und den Bedarfen entsprechende Weiterentwicklung des Ortsteils die
weitere Entwicklung von gemischten Bauflachen nicht notwendig ist, soll mit der
Aufstellung des Bebauungsplans nun rund die Halfte der Entwicklungsflachen fur
gemischte Bauflachen als Wohnbauflachen in Anspruch genommen werden. Somit
erfolgt mit der Aufstellung des Bebauungsplans und der damit einhergehenden
Berichtigung des Flachennutzungsplans lediglich eine Anpassung der Planung zur

Flachennutzung der Kommune.

Planraum und Kontext

Der vorgesehen Plangeltungsbereich befindet sich im direkten nordlichen Anschluss
der Bebauung entlang der Stral3e ,Himmelreich®. Im Westen sowie Osten wird der
Plangeltungsbereich durch im FNP als Mischbauflachen dargestellte Bereiche ein-
gegrenzt. Obschon die sich im Westen und Osten anschlieBenden Siedlungsbereiche
als Mischbauflachen darstellt, ist aufgrund der Auspragung des Bestandes kein
Gebietscharakter eines Dorfgebietes bzw. eine Mischgebietes erkennbar.

Im Nordwesten grenzt der Plangeltungsbereich ebenfalls an zwei Liegenschaften an,
die wohnbaulich genutzt werden. Auf der Grundlage der Einbindung des Plan-
geltungsbereiches in sein direktes stadtebauliches Umfeld sind durch die vorliegende
Planung keine Konflikte hinsichtlich der geplanten Art und dem MaR der baulichen

Nutzung erkennbar.

ErschlieBung und Infrastruktur

Der Plangeltungsbereich kann Uber die Stral3en ,Trift* und ,Steinhtgel” Gber die
Stral3e Himmelreich an das ortliche StralRensystem angebunden werden.

Die Strafde ,Himmelreich“ wiederum miindet an ihrem westlichen Ende in die Haupt-
stralRe (L3118), Uber die im Sitiden der Ortslage von Hdringhausen eine Anbindung
an die B251 erfolgt. Der Plangeltungsbereich ist somit sowohl hervorragend an das

innerdrtliche als auch an das regionale VerkehrserschlieRungssystem angebunden.
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Die Anbindung der neu entstehenden Wohnbauflachen an die leitungsgebundene
Infrastruktur kann Uber die StralRe , Trift* erfolgen. Die Versorgung mit allen erforder-
lichen Medien ist gewahrleistet.

Aufgrund der rAumlichen Auspragung des Plangeltungsbereiches kann im Norden der
Flachen eine von West nach Ost fuhrende Wohnstral3e angelegt werden. Durch
deren Verknipfung mit dem vorhandenen StralRensystem ist eine den Bedarfen ent-
sprechende Andienung der neuen Bauflachen gewéhrleistet.
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4 Festsetzungen des Bebauungsplans

4.1 Art der baulichen Nutzung
Die Flache des Plangeltungsbereiches wird nach der besonderen Art ihrer baulichen
Nutzung als Allgemeine Wohngebiete (WA) dargestellt. Auf der Grundlage des 8 1
Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass die auf der Grundlage des § 4 Abs. 2 BauNVO
allgemein zuléassigen Nutzungen

o die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-

schaften sowie
e Anlagen fir sportliche Zwecke

nicht zulassig sind.

Der Plangeltungsbereich befindet sich am 6stlichen Siedlungsrand des Ortsteils
Horinghausen. Ziel der Planung ist die Nutzbarmachung der Flachen als Wohnbau-
grundstticke zur Realisierung von Einfamilienhdusern. Die Entwicklung von Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe ist auf-
grund der gegebenen ErschlieRungssituation nicht gewtinscht. Zur Wahrung des
vorhandenen Gebietscharakters sind die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen nicht zulassig. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen
fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind aufgrund der Lage und
des Zuschnittes des Plangeltungsbereiches ohnehin nicht innerhalb des gegebenen

stadtebaulichen Kontextes zu entwickeln.

4.2 Malf3 der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung leiten sich aus den empfohlenen
Hochstwerten des § 17 BauNVO her. Das direkte stadtebauliche Umfeld ist bereits
durch eine relativ dichte Bebauung gekennzeichnet. Somit wird gewahrleistet, dass
sich das Volumen der potentiell neu zu errichtenden Wohngeb&ude in die Kornigkeit
des unmittelbaren stadtebaulichen Kontextes einflgt.

Die Grundflachenzahl wird auf 0,4 festgesetzt. Hiermit wird der unter § 17 BauNVO
empfohlene Orientierungswert ausgeschdpft. Die Zulassigkeit des Mal3es des Orien-
tierungswertes begriindet sich aus der GroRe der Baugrundstiicke. Da die Zahl der
Vollgeschosse auf zwei Vollgeschosse begrenzt wird sowie die Geschossflachenzahl
auf das maximale Mafl3 von 0,6 definiert wird, ist eine stadtebaulich vertragliche Ein-

figung der maglichen Gebaude in den vorhandenen, gewachsenen Kontext gegeben.
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4.3 Baugrenzen

Die uberbaubaren Grundstiicksflachen sind zeichnerisch durch die Darstellung von
Baugrenzen festgesetzt. Gebaude und Gebaudeteile diirfen die Baugrenze nicht
Uiberschreiten. AulRerhalb der zeichnerisch festgesetzten tiberbaubaren Grundstiicks-
flache ist die Errichtung von Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

zulassig.

4.4 Mafinahmen zur Vermeidung, zur Verringerung des Eingriffs in Natur und
Landschaft

Die Festsetzungen des B-Plans fiihren zu Inanspruchnahme von bisher
unversiegelten Flachen. Die Aufstellung des B-Plans erfolgt gemaf § 13b BauGB zur
Einbeziehung von AulRenbereichsflachen konform zu den Bedingungen zur Auf-
stellung von Bebauungsplanen der Innenentwicklung. Im Rahmen der Bebauungs-
plane der Innenentwicklung nach 8§ 13a BauGB ist ein Ausgleich fur den Eingriff nicht
vorgesehen, um die Innenentwicklung gegenuber der Aul3enentwicklung zu privilegie-
ren. Der B-Plan setzt dennoch griinordnerische MalRnahmen fest, um ein Mindest-

malfd an Ausgleich fur den Eingriff sicher zu stellen.

Zur Minimierung des Eingriffs in Natur und Landschaft und werden die folgenden
Pflanzgebote Nr. 1 und Nr. 2 festgesetzt.

1. Pro angefangene 200 gm versiegelte Flache ist ein standortgerechter,
einheimischer Baum Stammumfang 12-14 cm zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

2. Die nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind gartnerisch anzulegen und
zu pflegen.

Des Weiteren werden zur Wahrung der dorflichen Anmutung der Grundstiicke, aus
Grunden der Minimierung der Versiegelung und zur Sicherung einer grof3eren Arten-
vielfalt, Steingarten ausgeschlossen.

Mindestens 50 Prozent der Grundsticksflachen sind als Vegetationsflachen anzu-
legen und dauerhaft zu unterhalten. Mit dieser Festsetzung soll zum einen einer
unverhaltnismafigen Versiegelung der Grundstucksflachen durch Nebenanlagen und
sonstigen befestigten Flachen entgegengewirkt werden, zum anderen dient diese
Festsetzung vor allem auch der Sicherung der Méglichkeit, dass auf den Grund-

sticksflachen anfallende Regenwasser auf den Grundstiicken direkt zu versickern.
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4.5 Gestalterische und sonstige Festsetzungen

Der Plangeltungsbereich befindet sich am 6stlichen Ortsrand. Insofern sind keine
besonderen Anforderungen an die Gestaltung der Dachflachen hinsichtlich Ausrich-
tung oder Dachneigung zu erfillen. Der Bebauungsplan verfolgt das Ziel, den potenti-
ellen Bauherren ein groRtmagliches MalRR an gestalterischer Freiheit hinsichtlich der
Gestaltung der Dachformen einzuraumen und gleichzeitig den Rahmenbedingungen
des sich vollziehenden Klimawandels Rechnung zu tragen.

Insbesondere Flachdécher und flach geneigte Dacher eignen sich in besonderer
Weise zur Anlage von begrunten Dachflachen. Diese kdnnen dazu genutzt werden,
anfallendes Regenwasser zu speichern. Gleichzeitig wirken Griindacher der Uber-

warmung von Siedlungsbereiches entgegen.

Durch die versickerungsfahige Herstellung von Wegen, Stellplatzen und Zufahrten
soll innerhalb der Bauflachen gewéhrleistet werden, dass ein moglichst grof3er Anteil

des Niederschlagwassers auf den privaten Grundstiicksflachen versickern kann.



Begrindung zum Bebauungsplans Nr. 7 ,Am Komberg“ — Ortsteil Horinghausen — Nationalparkstadt Waldeck

5 Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Bodendenkmale

Bei Funden von Bodendenkmalen (geméaf3 § 19ff DSchG) wahrend der Ausfuhrungen
der Erdarbeiten ist das Landesamt fir Denkmalpflege Hessen in Marburg oder der
Magistrat der Nationalpark Stadt Waldeck unverziglich zu verstandigen.

In zu erteilende Baugenehmigungen ist die Anzeigepflicht gemai § 20 DSchG

aufzunehmen.

Bodenschutz

Durch Realisierung des Bebauungsplans kommt es zu keiner signifikanten Erh6hung
des Versiegelungsgrads, wodurch ein Eingriff auf das Schutzgut Boden erzeugt wird.
Um die Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Boden im Zuge der vorliegenden Auf-
stellung des Bebauungsplans zu minimieren, sind die nachfolgenden MaRhahmen
gem. DIN 18915 und DIN 19731 im Zuge der Bauausfiihrung bei der

Errichtung der Wohngebaude anzuwenden.

* Humoser Oberboden (Mutterboden) ist vor Uberbauung und Uberschiit-
tung/Vermischung mit geringer wertigem Bodenmaterial oder bodenfremden
Stoffen zu schitzen. Eine Abdeckung/Vermischung bodenfremder Stoffe mit
Bodenmaterial ist nicht zulassig.

*  Die Flachen baubedingter Eingriffe und vortibergehender Beanspruchung
(z.B. Baustellenbetrieb, Baustelleneinrichtung, Lagerflachen, Baustraf3en)
insbesondere der unbeeintrachtigteren Boden sind méglichst klein zu halten
und auf das engere Baufeld zu begrenzen. Das Befahren und Bearbeiten des
Bodens ist auf das unvermeidbare Maf3 zu beschranken.

* Baustraf3en sind ausschlielich auf Flachen anzulegen, welche im Zuge der
weiteren Baumalinahme versiegelt werden (Straf3en, Baufelder 0.4.).
Besonders in Bereichen zuklnftiger Grinflachen sind Bodenverdichtungen,
eine Befahrung mit Baufahrzeugen und Ablagern von Baumaterialien zu
vermeiden.

*  Bodenabtrag ist fachgerecht getrennt nach Bodenschichten / Horizonten
(Ober- und Unterboden) durchzufuihren. Zuvor ist ggf. der Pflanzaufwuchs auf
der Flache zu entfernen. Kulturfahiger Boden soll ohne Zwischenbefahren
ausgebaut werden. Erfolgt keine umgehende Wiederverwendung der Aushub-
materialien, so sind diese bis zur Wiederverwendung ordnungsgemal zu
sichern. Eine ggf. erforderliche Zwischenlagerung des Aushubs hat in

getrennten Mieten (Ober- und Unterboden) zu erfolgen.
10
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*  Bei der Wiederverwendung des Bodenaushubs ist eine ausreichende Ent-

wasserung/Durchlassigkeit des Untergrundes zu gewahrleisten. Das Boden-

material ist horizontweise in méglichst wenigen Arbeitsgdngen und Zwischen-

befahrungen einzubauen und umgehend einzuebnen. Es ist auf die Sicherung

bzw. den Wiederaufbau eines stabilen Bodengefiiges hinzuwirken.
Die bauzeitlich in Anspruch genommenen Flachen sind zum Abschluss der

BaumafRnahmen fachgerecht zu rekultivieren.

* Die im Rahmen der Tiefbauarbeiten anfallenden Bodenmaterialien sind soweit

mdglich am Standort der BaumalZnahme wieder einzubauen.
* Nach Beendigung der Bautatigkeit sollten Bodenlockerungsarbeiten (Tiefen-
grubbern) der verbleibenden Freiflachen durchgefihrt werden, um Verdich-

tungserscheinungen mdaglichst weitgehend zu beseitigen.

*  Zur Minderung des Risikos einer Bodenkontamination mit Schadstoffen sollten

eine regelmafige Wartung der eingesetzten Baugerate sowie ein sachgerech-

ter Umgang mit Treib- und Schmierstoffen gewdahrleistet werden. Wéahrend der

Bauphase anfallende Bauabfélle, -reste und andere Fremdstoffe diirfen nicht

auf dem Grundsttick entsorgt (vergraben, verbrannt) werden. Der Boden ist
auf Lager- und Arbeitsflachen vor méglichen Eintragen durch auslaufende

Flussigkeiten (Ole, Treib- und Schmiermittel) oder Baumaterialien, wie unge-

bundener Zement oder frischer Beton zu schitzen.
*  Anfallender Erdaushub, der nicht auf dem Grundstiick wiedereingebaut
werden kann, ist unter Beachtung der LAGA — Empfehlungen anderweitig

ordnungsgemal’ zu entsorgen.
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6 Verfahren

Bis zum Ablauf des 31.12.2022 gilt § 13a BauGB entsprechend fir Bebauungspléne
mit einer Grundflache im Sinne des § 13a Absatz 1 Satz 2 von weniger als 10.000
Quadratmetern, durch die die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begriin-
det wird, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschliel3en.

Der vorgesehen Plangeltungsbereich befindet sich im direkten nérdlichen Anschluss
der Bebauung entlang der Stralde ,Himmelreich®. Im Westen sowie Osten wird der
vorgesehen Plangeltungsbereich durch im FNP als Mischbauflachen dargestellte
Bereiche eingegrenzt. Insofern ist es zutreffend, dass sich der vorgesehene Plan-

geltungsbereich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlief3t.

Zum anderen bedingt die vorgesehene Grol3e des Plangeltungsbereiches den Grad
der Versiegelung, die in ihn zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO
betragt weniger als 10.000 gm. Insofern sind beide Bedingungen des § 13b BauGB
erfillt, um den Bebauungsplan als Bebauungsplan zur Einbeziehung von Aul3enbe-
reichsflachen aufzustellen. Insofern kann die Aufstellung als Bebauungsplans im be-
schleunigten Verfahren gem. § 13 BauGB erfolgen und geméanR § 13 Abs. 2 BauGB
von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung gemaf 8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB abgesehen werden. Der betroffenen Offentlichkeit soll die Gelegenheit zur
Stellungnahme durch die Auslegung gem. 8§ 3 Abs. 2 BauGB eroffnet werden.

Die bertihrten Behtrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange sollen geman

8 4 Abs. 2 BauGB beteiligt werden. Gem. § 13 Abs. 3 BauGB wird bei der Aufstellung
des Bebauungsplans von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Abs. 1 und
§ 10a Abs. 1 BauGB abgesehen.

Aufgrund der Durchfiihrung im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung
sowie von der Erstellung eines Umweltberichtes abgesehen. Bei der Beteiligung
wird (gem. 813 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) darauf hingewiesen, dass von der Umwelt-
prufung abgesehen wird.

Die Stadtverordnetenversammlung der Nationalparkstadt Waldeck hat am 04.04.2022
die Aufstellung des Baubauungsplans Nr. 7 ,Am Komberg*, Ortsteil

Horinghausen beschlossen. Dieser Beschluss wurde am XX.XX.2022 bekannt
gemacht. Mit dem Aufstellungsbeschluss hat die Stadtverordnetenversammlung der
Nationalpark Stadt Waldeck den Entschluss gefasst, im Verfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplans gemanR § 13 Abs. 2 Ziffer 1 BauGB von der frihzeitigen Unterrich-
tung und Erérterung gemal 8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abzusehen.
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